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  ���ى ا��
�ء ا�
	� ا����ي

  

  21ا����� 
  
  

  ا�������  ا��ه�#�ت ا�"��ر�� �  ا�����ت ا�����ة أز��) 1
أن ومنذ عهد سحيق، لولا التخلف، وبالأخص في عصرنا الحاضر، غاً يعد مستسالم 

 التي تلوك القديم وتجتره، دون أن تفقه فقيه تقليدي، متخرج من هذه المعاهد العتيقة، يأتي
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في حقل الفتوى، أن يتجرأ على معاصر ولا إلمام له بمشاكل عصره إلمام متخصص تنزيله، 
  !بينما حظه منها هو أن يستفتي ،الفتوى

  
��ء ا�! ه)'� آ%�ر: "وهذا محذور وقعت فيه كما مر بنا�"�����	� ا�"��)� ا�
"�د���" ،

 على غير ا�/.، سوى هذا ا-وراق ا����)�، بخصوص فتواهم في ا�	%�الذين لم يكن لهم من 
 والاقتصادية التي ، والمالية، والنقدية،مسمى، وغابت عنهم وعن مداركهم الخلفيات السياسية


هي في غنى عنه، جعلت حكومتهم تستشيرهم فيما � �
، وليفتوا هم رجما ��دا�� �� ��
   !لا يعرفون ولا يجيدونبالغيب، وفي غفلة عن العصر، بما 

  
 في مثل هذا المحذور، فلا بد للفقيه المتخصص المعاصر من دراسة وتلافياً للوقوع

الظواهر الاقتصادية أو الاجتماعية وغيرها في أبعادها كلها، ما استطاع إلى ذلك سبيلاً، وأن 
يميز بين ما هو من صلب المشكلة، وما هو عارض، ويفرق بين ما هو محلي ويدخل في عداد 

  .وني، ويخضع لقوانين طبيعية عامة، وبين ما هو عام أو ك"النوازل"
  

في الولايات المتحدة الأمريكية، الحالية مة السكن له هنا بدراسة أزوهو ما سنمثل 
ا�
	�  في بلاد المهاجر لفتواها بخصوص اقتناء ا��3��2 ا�0�1)�كانت السبب في إصدار التي و

يثين بأشباه نظائر، من ، والسياق المجتمعي، مستغة، خارج الزمان، والمكان، والبيئا����ي
  .الفتاوى، عند فقهاء القرون الخوالي، في تنزيل أبله على واقع مستعص على فهمه ومداركهم
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�4 ����ه� ا�"��ري) 1.1��  ا��ه� و#6�م ا��
  

8"��7 ا��ه�) 1.1.1  
  

 <)� ����� ل ه	  ،ا���;�د ا�=��  ا��"�>� أو �� ا���;�د ا:/�9 ، 
	اء �� ا��ه�
�ض إ���، �� ذ����ض ��� �  . د�� �نَ@�� ا��

  
�	م %�ه$#"!�� �� ��'�� �� ، ،���ضُ �ْ# �/�� �#"� أ-�
	اء أآ�-, +��راً أو )� �َ���
 �B8)�كا�
  . ��ض���زة �

  
�� ا���� أن �Dوط ا��ه�و�$ �
 �=دي إ�: ��9ع ا���'�� �$ �456�7 ا:1E�ق �  8

  .ا<��7
  

�4 ����ه� ا�"��ر) 1.1.2��  ي#6�م ا��
  
�ف ب �Dآ�ت ا:��اض ا�"��ري  وا�%
�ك
 @!?, ا#� C57ه� "�� أ���� ���
�! �م ا�
�4 ���ض وه	" ا��$�ري��  .ا�
	�: وه� ه"�. ا���	)� ا����Hاة ��E، ا�%
�!��'	ن ، 8

  
�ي +�: وG4 ����ه� ا�"��ري�����ي +�: #6�م ا��G� �� ، �ا��ه� ا����)�ي ���6 �HIJ+ 
�ض  ��Dآ� أو  ا����ضا�%
I  �� ا�#�!، �K6 $� C5L ا�� E��+ KHا���#�د  ا�G!اد، �� +$ا��
�داد أ�	ا�4ا�%�M  ا:��اض 
N ��'��O.  

  

 ������������:  
  
�اض ، ا�%
I ا����ض� �دد  وPض �$ إ� ��9ً أ<�Jا����، ا�$�
� ا�'���� ��
�ه�ن �$ 8

�ض، �� #/ر +�:��ف ا��Q $� اد!G�زق +!م اT� �� ع	P	�ور ا/@� ��U � ��وذ/V"�6 �5�ا  
��Wع � 
���E آ����ا@ G %M�5 ،ن	ه��ض ا��X��5 ه/ا ا�% N E#�% ن>.  
  

%� :   �� ا�@�5Gن، ه	 أن �'	ن�Dآ� ا:��اض ا�"��ري ]و ا�*()أهYT� Z��+ O/� و#

  . ���#)�) LTV ratio(، أو )loan-to-value ratio (المرهون"  �)��–إ�J - ا���ض "

  
باب التحوط من الخسائر، عدة عوامل إضافية، لعل أهمها في حسابه، من البنك يأخذ و

  :اثنان
،  إن هو حاول بيعها، لأن الساكن الأصليآ�ن ا�$�
� ا�-���� ���ه� �(,'+  ) أ

البيت، ون بتحطيم  قد يقومأو المغيرون على البيت بعد إفراغه من ساكنيه،
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ولاية ، ونهبه وتركه قاعاً صفصفاً، كما تظهر الصور التالية من كليفلاند
 :أوهايو

    
  

     
  

��OB ����)آ�ن ا�����ض ��   ) ب�َ� �َ(P�ض����ما يدفع بالأخير إلى ، وهو   ا�

   .استجارة محامين بدوره، مما يزيد من تكاليف نفقاته

، أن �Dآ�ت ا:��اض ا�"��ري وا�%
�كو� ��U أ6! ه/�$ ا6N ����$، أو آUه�� �#ً�، �@5/ 
المرهون متدنية جداً، حتى يضمنوا استرداد ديونهم في كل "  �)��–إ�J - ا���ض  "نسبة�'	ن 

  .الأحوال

  �Qق /�اد ا����ن) 1.1.3

  ا�-1اد ا�*���!0 ��$�وض) 1.1.3.1

�ى ا�#�ف �� اW ة����	��Nت ا�� @!ة ا<���'��، UYل � �H"ت ا���ن ا��(
��H> أن ،

�ة   %60د المرهون في حدو العقار"  �)��–إ�J  -ا���ض  "نسبة�@!دت  � M� ، R@# ل��:آ

�اتِ N � #!ىا�
�اد )َ5 4َ
�ض %�� G!�! ، ، �� أ)�e ا<��6ن6 ��ف ا�I%	ن ا��Q $� امI �Nا M�
K��Q $+O
، g�6 �'	ن � �ة )balloon payment" (ا�
�اد ا�%���# : " �� آ�ن �E��+ K�f ا

 M�!� h�� �LLi� ات	"
 j�i�ا���أ�
�ط ا-ر��ح ا�����ا<Z7 ض، �M وW	ب د�M  +�: ا�
�ض �  .  %��'��Z �� -���4 ا�@��5ا��
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�ض  ��ض � Pا 	� Uًk��10000 �46�%أر Mد� E�I�� ،لI"� اء�l� �"% $� رNف دوN[ 

"	ات، �M د�M ا����� ا��Wm��� وه�  j�i�ل اUY ��	%��ة -no 10000ا� � ���4- M� رNدو 

  .ا�!�$

 ������������:  

�ة ا���%#� �$ وراء'H�ع �$ وآ�-, ا	"�4 ه/ا اO-اء %�,، ا���ض ا��;)� ا�l� �5G"��% 
�ض،  �
�#� �5�Q �!ى ا�G�،�"5!�! � : واZ7 ه	 أن ا�� :"% !� أ�p -�% EQ�GPم، و%!ون ��'=، �


U  %�� ���أ�'"Eو��4 د����إ<�دة 8k�� Uًأه C57أ E-> ،E9�P/ي ا�5"� ا�ف ا�Q $�  .  

��! أن ���T$وواC9 أن � $'� O� ك	5"�ا �Q�i�� Uً���
"	ات، � j�Y $� �kض <آ� � ا��
  .+!م ا�G!اد

 ������������:  

�وءوP! آ�ن �f �

� ���ان %���Xن1929 ا-ز�� ا���;�د�?T� د +�م�G�45 �$ آ�  :، و�� +

  ، �H	4 ��0ل"��ر ا�أ/"�رَ ا#1V�ض   ) أ
وه	 أ+�: .  �� ا���ة ا�"���� ا-���	)� Z�� J�[25% /�7 �"ّ�ل ا�%X��� ار218 �    ) ب

s�
� Tl- /"� Eة ا��5!-�+ . 
   %60المرهون فوق سقف "  �)��–إ�J  -ا���ض  "#
%� �$ آ�ن ا�%
�ك ر�"�ا  ) ت

 ��fX� �5G- ن	5�f� و%!أوا $�!�� �� �  .أو أآ%� % 90]�ود أآ5

� ِ�ْ$ ا�  �J �#� %�$ ا�"�ا�4 ا�^9[�وP! �6�, ه/� �k'�ا :�+ O4�	L6 وإ�'�ن $�"Qا	�
�وض �J!دة �$ اZW إ+�دةP�  Z�	ر�O4�َ�-	كه	5"�ا M� .  

� وا��!�� �4/ا ا��Tزق، �� �� Zk�Z# وv�5��ا �
�ه.ا<?	
� �(
Qا��، ���ان ا�	^)� �� ا�
�ة H�: ��� ا�@!ة وإ ��ت ا��N	��4 ا ��+ ��"'
  .�� أآ5� أز�� 

 ������������:  
 Tl-أ !�� ،�+�� WNا !�#L�م +�: ا=l��% "/ر��ا sP	��ه/ا ا �J��#��#�3س و�	ا�

	�1933
"�   ا-�� j�w�
� ا��wة ر� Franklin Delano (��ا#	�)� د�9#� روز��`، إ%�ن � 
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Roosevelt) (1933 – 1945( O

� إ��اض ���	  : " �=
�G أK�Q +���4 ا/a�
  .ا�	�#�3س ا� � �	�Home Owners' Loan Corporation) (HOLC( �4(" ا�%)�ت

  :وP! أ-�h %4/� ا��=
�G أر%M ��4م

1( �(#���bء ��وض ا�X>إ $'� O� $�/�ا $�"Qا	��ا Z'�  ،ك	5"�ل اUY $� ،

 O4 +�f إ+�دة ��	��%���!��وط ا�l��% O49و�P Z.  

2(  Jإ�  �c
��� ���ة /�اد ا���ض ا���
�ات5 /
� ��ل 815/ ، 
3( 4� ا��g�6 ،s@J ��5$ %�����	س أن ا�N {il ا�
�اد ا�%���#  بإ�=�ء ا�"

 ��w�9 $� #�-� �$ أز�� أو� 	ض آ����، %�"�� ه������ ا�% ��T� أن M�f G�
�����. 

). self-amortizing" ( ����ضeا8)َ�ا��8d �ا:"ب  ا��ه�#�ت8َ��ل �Qَ%�ا �Bنّ  )4
 ،K%�G�@�ل �� ا�آ�� آ�ن ا ،h�� M�!� !#� O� ض� �وه/ا �O4� !�!J، <ن ا��
 O iو� ،�"
 Zأو آ �4v Zط آ�GPأ Z'v :�+ ،ض��ا�H	اw! ا�� ���5 +�: ا�

 Z% ،!�� �	م �$ ا- �4ء ا�#Y[ �� �4p�� ��7���ض ا<��7 آ�ذ�� %!����P M ا�
M�!� C57ض أ� � ا{ن fGPً� �$ ا�w�H!ة ا��%	�� ����P $� hGP M ا<Z7 ا��

 ���4- M� ة��% E ئ ذ��5�� ،�"
 Zأو آ ،�4v Zن، آ[ ���
��H> fة /Vا�. 

  ������������:  

 �4 ���� �9�#� ،�4GH- ء��وg�6 أن ا�5"	ك، �� آ�-, � �!م +�: �Zk ه/� ا�@�	ل �$ ��

�ة، ��! أ+�Hه� Q�i���ا�". /�م  O4�لو�$ ه/ا اUY $� ن[ �� E"�9ض و�� �	ل ا�
  . ا��=
�G ا�J!�!ةه/�


"� ا�	�#�3سأP!م  1934 $� �v�5� روز��`، و%��#�ز f(bا�� �V��W ة	fY :�+ ،
O
�ى +�: ا�L#�! اWN ��+�، �6$ أ-Tl �� أE��+ K�Q اYن ا�1)�را�)�: "أ�	(إدارة ا:/ "the 

Federal Housing Administration(L Y�% و���، )FHA(�ر ا�@�وف ا<و�: ، ا��#
  . �$ ا��	اQ"�$���ودي ا����94Eن ا��ه	ن ا�#��ر�� ل Y	��4 ���4 و

 �"
� �4 ا��"Tlة %�
�اض Z%1933 ذه5, اmدارة ا�J!�!ة، أ%#! �$ Pmة ا!� ,�#W g�6 ،
�h<�� و#;7 %!ل �"���� �� ! ا�eا8  ا:���8� .  
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�-�#� Z� /ي�ن، ا�'
mا Z'l� Z@� O� أن ه/ا Nأز��تإ $� .  

 �"
 أK�Q 1938وه	 �� د�M %@'	�� روز��, إ�: ا
 @!اث �=
'6 �G	��� W!�!ة 
O
��: "+���4 ا�b9� �(ا�1)�را� �(
Q( ا�"��رينا�0)'� ا�� "Federal National Mortgage 

Corporation. .( �� $������#����$ ا ��ا :�+ Z�	f�ا O
Nه/ا ا Kf- Z�? !Pو"`�" وال /��

)Wall Street ( O
�5	ه� %���)�� �-��) (Fannie Mae(  .  

 E� O
Nو%�� أن ه/ا ا���, +���4 ا
�ً� ر#� أ#^��Qوأ �G��"� �G
�! أ-Tlت ا�!و�� �=� ،

وFreddie Mac (  ،��4 LiLY" (��#  ��ك: " وه	ر#� ذآ�ر��ذا 
�ف +���4 ا�@'	�� ا��H!را��� l� ,-ت آ��G
=� $�9)Government Sponsored 

Enterprises) (GSE(.  

 ������������:  

�)O �$ آ	ن ه���$ ا��=
G �$ أ-��4�Tl ا�!و��، وه� �$ ��"$ +����4، إN أ-�4 ��%

�ف ا��	اQ"�$، آTي أQ $� اء�l�وا M�5�� �7ر	5��4�4 �� ا
LiLY O4 ��4 و+�9, أ

  .��Jر��

 ،��49��� $� Z#J� ،�LiLi�ا $� O(���% ،$� G
وه/� ا���L ا�	?��� ��!و�� %���=
 ،��4"+ :�i � $� ��	'@�ن ا	: آ�إ $V�f�: ق�	G�ا �Q�i�� � 9�#� .  

�ة �$ وراء إ-�lء ه���$ ا��=
M�Jl� ، $� G أ7@�ب ا<7	ل ا�#��ر�� 'H�آ�-, ا !Pو
)mortgage originators (آ�ت�v ء، وه��"%I�� وض���اض ا�#��ري، +�: ��!�O ا�P�� 

��9$ ا����'�$ ��4، ��اء ا��ه	-�ت �$ ا��l% �G
�	م ا��=� g�6 ،ل	4/� ا<7� ��!و�ن ا��o%
� +!م ا�G!ادQ�i� ���	'@�ا �G
  .و� @�Z ا��=

 ��	'@��% ��4f%/ي ر�ي، ا�G�ا Z5@�ه/ا ا $� e5G% ،د �6د�� -N ن� G
�9, ا��=#� !Pو

�j، �$ %�ب�"/ ا� T :7 �$ ؟�Y $� آ�v $�o� أن ��	@'��غ 	G� sآ�  

�ض #"
 ��!"+ ePا	#�ى أ6! ه/� ا�"
��� �!را
� أوl#�ر�� �� ا��ز�� ا��ه	ن ا�#

�م  O#�ا �fo�
 g�6 ،$��l#�@�دي وا�ن ا���اء ا<
Oِ4 ا��"oHiِ� لا<و�: �$ ا�lِ� ي��  #��

�أ رj�w أ���'� ، <-��4 أ57@� �$ ا����io �� اN ��ك����يوJ � $� g�@% ،�'���L Pد ا<�
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12+�: ��آ�G�H� ��4ن، %�"�� ه�� �#ً� ��	Nن -sL ا�!�$ ا�#��ري %��	��Nت ا�� @!ة ا��5��  
����	ن دوNر�.  

 ������������:  

�ت ا��و�� أن : ه"����6U ا���رئPأ � �ة ه� ا��، �@ Z'l� Z�O �'$ �� ا-وP�ع ا��3
 �+�f 
  .  Z6�E إ��Jد ا�$�9ع ا�,�صا


)�وه	 �� +": ا� !ZY ا�J�m%� ��!و�� �� Q2 ا�^�وة ا���ا��1ارق  وا�@! �$ إ<�دة �8ز
�(>���O��4.اGH- م�  . وه� ���4 أ�� دو�� �@ 

!�!�� :�+ �� ا<�� 
�ض ?O ا� �M %!ا�� �^9[� <��د آ���� � �ة ا���Gح �G!اد ا�
���H"ت ا���ن ا��(
(
�E�� !ا�I ��ا e�f���5 ا� � ، ،�"'G�ر ا��J"	د ا�#�w!�$ �$ ا�@�ب +�: ا�#

�s �	ق رؤو
m O4+�دة %"�ء O4���6وا�/�$ آ�-	ا �� أ��W�6 j إ�: 
.   

 ������������:  


%� <�J هie ا���وض �	�#0� ا�������"��ت ا��b�1ة و�� 8�)cت 
 Fixed ([���� ا�
Rate Mortgage) (FRM(�6 <� ];�ل
ل  ا��;�د�)� 9E ا!�
�ش أو �%,:، �=k ا�

��� �)0� /�اد ا�^9[)� /
����ة ��،ا-�
�ط ا�^���� ا��   m([ ��@ I�0�
�[%�ت ا-�
�ط  ا�

e ا�%�ا��، و��ون ];�ل �nO�1ت� �
وه� E)�ر �^��  . ا��  <�)U د�"0� آ�0D 4 أو آ4 /

  .، <�U�(;18  8B(/ �� Jأ/�اق ا��ه� ا�"��ري �H�آ1��4�دي 

!LP ُ�وآ�ن�ا lَ����e�f� ��5 اZk�� ،C�� �+�� W �� راء ه/ا ا� �!�!، �$ وا<���'� ع 
 $

	ق ا�ZXl وه	 ��  ZY!� $� ن	25آ E"'�� ،�"
  
	
 /� ا����<� ��% M	E( رد ��UP ا�

��} دE�Y وه	 �� 55وه	 � !#% E��+ ط	X9 ل	L6 دون $� ،�"
 �>��8 ���[.  

 ������������:  

4��� ا��k% � ا� � � 	eW +�: ا�5	ن دl�ط ا�GP>ا eG @ل و�UY �4#� ة!�N ر	4l�ا $� 
  :، %���#�د�� ا���������9 ا� ����w�� �5G"%r!ة 

4�ي l�ا hG�  N  ((0Pـ )r + 1( ـ r \) 1 =ا�

g�6: 0P $+ ��0�� +$ r و -، ا->4 ا�����ض �5#Hة ا��b�1ا� �%
 +$ N، و #
   .��ة ا�
�اد ����0Hر
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4�اً، و N  =30 X 12 = 360و�� ��k�"� ��ن v r  =3/100/12  = 0, 03/12.  

  .P�8)� �^�ل 

�ض - ��ضز%	-أن  Pة � !-�� �� 000001, ���5 ً� ا!w�H% لI"� اء�l� رN61!ود  دو 
% .����%�G�ا ��#�د��ا �� ��	# ��% M�!� أن E��+ e�� :  

4�ي l�ا hG�  ،دوNر x  00000 1=   ,64321) 0 ,10|12() /  1 −) 1 +0 ,10|12 ( −360((= ا�

5� ا�G"�$ت ��� �Z�7�H ه/� ا��!�	+�و��5$ ا�J!ول ا�+ ���J� .  

 

  

 $�I�ور ا�� M� �4 5G- Z�ا�#�	د ا��k��6N) g �$ ه/ا ا�J!ول أن أ�GPط ا��%� ا��!�	ع �
�ور ا��I$ )�$ ا����$� M� �4 ��P !�I� Z7>ا $� M�ُط �� د�GP$(، وأ����ا $� �-�k�د ا	#��ا (  
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 ������������:  

 ��X� �
%و��5$ ا�J!ول ا� ��� أ?#���0��، +�: � ا��b�1ة ا����Hط ا��
، و+�: ا-�
 ���O:ا����ي ا Z�%��ضا��  . ا�/ي � ��e +$ ا�

�ض  �ا<Z7 ا��
  %��!وNر

-�5G ا�w�H!ة 
 ��	%�  %ا�

 ����Wm��5 ا��ا
�ض�  ا��%	ي +�: ا�

4�ي l�ا hG�ا�
,%�k�ا  

 ��#H�ا $�k�ا
$'G���  

100,000  1  15791,00 321,64  115791,00  
100,000  2  33061,00  369.62  133061,00  
100,000  3  51776,00  421,60  151776,00  
100,000  4  71870,00  477,42  171870,00  
100,000  5  93250,00  536.82  193250,00  
100,000  10  215926,00  877.57  315926,00  
100,000  15  355200,00  1264,44  455200,00  

� أن �Y>ول ا!J��6 �� ه/ا اN"1ا� ��
	�ا�^��  �:  

30��@�<7 ��8)� �  )  أ�
   ، %5، إن آ�-, ا�"�5G ا��%	�� ��w�H!ة ��Gوي  /

30��@�<7 [9ث ��ات 9Eل ) ب�
  ، %10، إن آ�-, ا�"�5G ا��%	�� ��w�H!ة ��Gوي  /

30��@�<7 أر�2 ��ات و#;9E 7ل ) ت�
، إن آ�-, ا�"�5G ا��%	�� ��w�H!ة ��Gوي  /
15.%   

 ,�#W ة��Hً� وه/� ا��pه
 Moو� ��"'G�وض ا���"$ ا�� �'��ا�#!�! �$ ا�	��Nت �� أ�
!wا	� $� E9�� $'�� �� :�+g�6 ، ت� ا���� ا��@�<w��10 % $�9 s"L� 7!ة �	ق أن  ا+ 5

� �$ ا�	��Nت +�: ��اP �#W	ا-�"�4 -@	 �k'�، أر)�, ا���@��ر�� ا����"# E، إN أن ا<ز�� ا�#
  !ا<+�:

 ������������:  

��	f� O� !Pا� %و��اض Pm C4Eا�� ���ودي ا��!% M� ت�
("
8 ���H"وأ�,  ا���ن ا�
�ى �$ ا� �	� Z�Z# أه��4 �� +�ف بYاع أ	-T%: "��1�
 Ajustable( "��1=ت ا�'�>1ة ا�

Rate Mortgage ) (ARM( .  

 J�> ا ا���ضeم أ/�س ه����  /��3 �� 8=)� ا�
q �� � ��1=ت ا�'�>1ة8=)� /�7 و
�   ا��;�ف ا���آcي :، ا�eي ���م ���م�
I ا�]�)�ط ا��1را� �Qف �"��ت ا��b�1ة �� 

q �� �8أو ا�����ت ا�����ة، �U(�� ���
�  .��Q�V أ/�اق ا��ه����9   �<4-�ت ا�
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، M�!� g�6 8=)� �  /"� ا��b�1ة 
"�، �M 30و�� ! � �ة 
!اد ه/� ا��ه	ن ��!ة 
�ض UYل  �� ا�G	ق، وه� �� ��w�� �5G- !�4!ةا�

�)� ا-و��)�ا��#
 $+ ��-! � �("(3H8 �%
# 

)Teaser rates (�4 بf%�% �5G"�ا MH���، �Zk �#!ل /"ِ� ا��b�1ة ا��)�/ِ  و%#! ذ�� �ِY}ا
  .  ا�������,�A(ِ�ا�أذن +�: ا�w�H!ة 

���  و��U� $'�� N ا�	P	ع �� ��Tزق �6�ج ه"��،            
�وض ���   ���6ل ���� إذا �����@� %�#��, ه��/� ا�l  ودي�uu��

4E�uu/�ا����ف    ، ا	��
$ N �����	ن +���دة %������lآZ ا� ��� 
���4-	4%�J�"��
� ا���H+mء ور%��h ا���w�H!ة ، %#��! ا-����oء 

� ا�G	ق �J!داً#G%.  

وه	 �� �=دي 6 �ً� إ�: �G� �� O4�l!�! ا<�GPط         
�هO ا�5"��         foو�� ،O4���+ ��@ G��ا �#H��ا�J!�!ة ا��
�ض إ����: إ�����اغ 
���'"E���#�% Z���W> O4 وا
��� ��Hء   ����ا��

E���@ G�.   

O
��وق %�$ و��5$ ا�H�$ ا����: ا�ة ا�^���� ا<ول إ�b�1ت ا���"� ���"� و�"��ت ا��b�1ة ا�
�ى UYل Y>ت اN!#��ه� �$ ا�
� وا]�ةو)�/�'��  . +�: ا��G 	ى ا�	Q"� ا<�

�وق %�$ H�ر ا�G��: ا�إ ��� �ا O
� و�"��ت ا��b�1ة ا��"��� �"��ت ا��b�1ة ا�^����و��5$ ا�
�ى UYل و)��ه� �$ ا��#!Nت ا<Y36  �
/�'��  .+�: ا��G 	ى ا�	Q"� ا<�
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�5���وق %�$ ا�l'��$ و-eG ا�H	اw! ا�� H��6 اN.  


ت �� ا
��� �����ا
�ه��
تِ ا
	�����ِ� وLi% �6N	ص ���	�
� ا��
ديء ا#�� "
��،  أن ' �� 

رع �� ا/���
ض �- ا�	�اب ا+* �(
�� ا
)�اد(	� �  .'�3ء 2

 ������������:  

 $+ !�	� !Pاض بو�Pmع �$ ا	"�ة ��=)�ة ه/ا ا�b�ف ب��#� ��:  


�c)� ) أ�7 �����	)� ا��
 )vE )home equity line of credit ا�
)HELOC( ، ري��+ s�
، �#�Z آ�o� s��G� hi	ن ����B !-*� ا�'�>1ةوه	 

E�� O�� دوNر �Uًk، وآُ", ��400000ن آ�-, ���P ا��"Iل ا�G	��P ه�  . %���5, ا�/ي �
+ ,�L6 !P �����ض أو�� %P :�200000 hi�: ه/ا ا�ء إ	J��ر،  ���'"� +�دة اNدو 

�ض �"X�5� Eً� إ���9ً�  � �  ،�9�P/ي أ�5"� ا�ف ا�Q $� �� ح	 H��ا s�G�ا $�
�E آ�LP100000,Vv s	ي �ZL إ�: H"� رNدو  . 

�ضدُْ�#��َ� %#! ذ�� و
 '	ن  �� ا�w�H!ة���GPط %@eG ا����5 ا��ِ#
 .  و

النسبة  �� ا��X�e إ�:�G "!ة و  �
)Xَ� ا�������b�1ةا� َ�ُ'	نُ و+�دة ��
 . ه��� ?�%,زاw! أَو -�P} ) �4/ا ا���kلِ % Prime Rate() 8.25 (الأساسيةِ


ُ�  : ه	 ه��lَِ���ن آ�ن�
�9,  و.75+ ا< Pا !P ,"ن100,000آ	' G� ،رNدو  

 : ا�G"	�� ه�د�# َ�

  دوNرX 0.09 = 9000  دوNر100,000

 Oّ?��G�4�اً 12ه/ا ا����5 +�:  ��	م %v ل	Lُ@ُ�� :�+ ���5��ِ ا#�!���4l�ا . 


�c)� و  ) ب�7 �����	)� ا��
) home equity loan(ا�
)HELOAN.(  �"'�� N E-	ى �� آ	
 E�%�
�ض +$ �s� i� N ه/ا ا�"	ع �$ ا�

E-��o% اض� PNوا6!ة.  �$ ا ��H7 	4� ،%�ً5G"� %�? ة!w��  ،� s� i� Nء و�v �
  . +$ ا��ه$ اwN ��-� ا�#�دي

� ا�w�H!ة +�: ه	  ا�	�6َ! واU YNفِ#
�ض أنّ ����ً�ه/ا ا�"	ع �$ ا�> J�>أ. 
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�c)�  �'"�ُ�و�7 �����	)� ا��
 أو�+ TQ	��b�� ��"�% ،�ًة [����أ
#�ر  من الحصول على ا�

�c)� كI�ُوّدُ�7 �����	)� ا��
��vّEَ  ا
 #��ل��و-َ�  %vE ا��b�نا $'� ،% eَGَ"ِ 1ة<�Cَّ��ةB�� .  

 �
�c)�و�# 5�7 �����	)� ا��
�vE ا�L"+ ًاUً�ّ'�  ت�J "� ��"  4(3"8هِ�ا��" 
)Mortgage Acceleration(# �د��ا ZW>ا $� �LPض �� �!ة أ��  .، أي د�M ا�

 )� وا�"�Hون#�^وU(�8 ا����� ا� �J0 ا#
 


